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Minutes 
Hampden Town Council 

Community Services Committee 
September 30, 2008 @ 6:30pm 

 
 
The meeting of the Hampden Town Council Community Services Committee was called to order 
at  6:35  p.m.  on  Tuesday,  September  30,  2008,  at  the  Hampden  Municipal  Building  by 
Chairperson Shannon Cox. 
 
Gretchen Heldmann, GIS/IT Specialist 
Councilor Shannon Cox 
Councilor Tom Brann 
Councilor Matt Arnett 
Kurt Mathies, Recreation Director 
Bob Osborne, Town Planner 
Dean Bennett, Community & Economic Development Specialist 
Nancy Chaiyabhat 
Chris Shrum, EMDC 
Jim Feverston 
John Mahoney 
Councilor Andre Cushing 
Cynthia Buzzini 
Andy Hamilton 
Tricia Quirk 
Bob Quirk 
 
 
1. Introductions of new people. 
 
No introductions. 
 
2. Business 
 

A. Minutes Acceptance 
 
No minutes. 
 

B. Quirk Project 
 
A presentation was made on  the proposed use of  the  former Crestwood Trailer Park  lot  that 
was purchased by the Quirks.  They sought community input as to what may be a good use of 
that  parcel.    Tricia  provided  some  info  on  Streamside  condos  in  Bangor,  because  a  similar 
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development  on  this  lot might  be  practical.    Streamside  is  30  units  on  24  acres,  a  condo 
association takes care of snow and trash removal, each unit has an attached one car garage in 
the middle of the duplex, 1,000 to 1,700 sqft. finished, price ranges from $149,000 to $195,000.  
They work with Stan MacMillan under Billington, LLC. 
 
Comments included: 
‐perhaps the lot could have a combo of some single family and some multi‐units 
‐perhaps some services could be provided 
‐with an influx of young families with kids for the new school and many empty‐nesters, smaller 
affordable units are in demand 
‐the current zone limits development to single family homes, so that would have to be modified 
to consider outside‐the‐box concepts 
‐there are ways  to  respect underlying  zoning while allowing/encouraging affordable housing‐ 
see City of Portland’s ideas 
‐perhaps there could be a dozen efficiency units for people with disabilities 
‐there would need to be finished playground space for the neighborhood because it will attract 
young families and the kids need a place to play 
‐concern about quality affordability 
‐concern about traffic and 1A 
‐$149,000  to  $195,000  is  not  necessarily  affordable  to  young  families,  town  employees, 
teachers, etc‐ perhaps more like $100,000 to $149,000 
 
 
Comp Plan discussion was based on the short agenda Dean had put together, which included: 
‐Plan Status 
‐Land Use Map Overview 
‐Comp Plan Implementation Process 
‐Moving Forward 
  ‐Consensus‐ Book One/Two 
  ‐Consensus‐ Map 
  ‐Consensus on Distribution Strategy? 
‐Next Meeting Date 
 
Book 1  is  still missing Public Facilities and Services and Fiscal Capacity.   Dean will work with 
Susan to complete these chapters. 
 
There  was  an  earlier  discussion  between  the  Hermon  and  Hampden  Town Managers,  and 
Councilors Brann, Cox, and Arnett about  regional planning around Hermon Pond.   This  topic 
should  extend  across  borders  all  the way  to  consider  all  zoning  north  of  I‐95.    Part  of Old 
Emerson Mill Rd may need to be re‐zoned to match better what Hermon is doing.  Cross‐border 
discussions should also take place with Bangor, Newburgh, and Winterport. 
 
Maps‐ overall, people are still comfortable with  the Proposed Land Use map and  the Natural 
Resources Constraints map.   Gretchen pointed out that the town Resource Protection district 
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will be going away and will be replaced by the state Shoreland Zoning district, which may vary 
from  Resource  Protection  to  Limited  Residential.    There  are  also  proposed  Local  Stream 
Protection Districts instead of Resource Protection.  The Proposed Land Use map will be edited 
to reflect how this will change.  Gretchen will also create a pop‐out/zoom‐in of the waterfront 
area because it is difficult to see on the big map. 
 
Upcoming deadlines: 
10/28: Both books and all maps finished and emailed to committee. 
11/18: Comp Plan Meeting.   Committee by  this date has had  three weeks  to review material 
sent out on 10/28. 
 
 
4.  Adjournment. 
 
The meeting was adjourned at 8:30pm. 
 
 
Respectfully submitted, 
 
 
 
Gretchen Heldmann 
GIS/IT Specialist 


